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THUYẾT MINH
xây dựng mức tỷ lệ (%) để tính đơn giá thuê đất, mức tỷ lệ (%) thu đối với đất xây dựng công trình ngầm, mức tỷ lệ (%) thu đối với đất có mặt nước trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi 


	I. Mức tỷ lệ (%) để tính đơn giá thuê đất (trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm không thông qua hình thức đấu giá)
	1. Hình thức xây dựng
	Để mức tỷ lệ (%) được quy định rõ ràng, dễ dàng áp dụng, Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ (%) chi tiết cho 96 xã, phường, đặc khu.
	2. Mức tỷ lệ (%) 
	Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ (%) như sau:
	- Kế thừa mức tỷ lệ (%) theo địa bàn đã được HĐND tỉnh Quảng Ngãi (cũ) và HĐND tỉnh Kon Tum (cũ) ban hành để xây dựng mức tỷ lệ (%) phù hợp; đảm bảo trong khung tỷ lệ quy định từ 0,25% đến 3%. 
	- Áp dụng khu vực địa bàn trong xác định giá đất nông nghiệp tại Nghị quyết ban hành Quy định tiêu chí cụ thể để xác định vị trí đối với từng loại đất, số lượng vị trí đất trong bảng giá đất đồng thời ban hành bảng giá đất lần đầu trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi để công bố và áp dụng từ ngày 01/01/2026 đã được HĐND tỉnh thông qua tại kỳ họp cuối năm 2025 gồm 7 khu vực để xây dựng mức tỷ lệ (%); các khu vực có tính chất tương đồng nhau thì xây dựng mức tỷ lệ (%) như nhau. 
	Chi tiết mức tỷ lệ (%) các địa bàn tại 7 khu vực như sau: 
	(1) Khu vực 1: Phường Cẩm Thành, Phường Nghĩa Lộ, Phường Trương Quang Trọng, Phường Trà Câu, Phường Đức Phổ, Phường Sa Huỳnh.
	(2) Khu vực 2: Phường Kon Tum, Phường Đăk Cấm, Phường Đăk Bla.
	=> Các phường khu vực 1 thuộc khu Đông Quảng Ngãi, trước đây có mức tỷ lệ như nhau là 1,25%; các phường khu vực 2 thuộc khu Tây Quảng Ngãi, trước đây có mức tỷ lệ như nhau là 1,5%. Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ cho phường ở khu vực 1 và khu vực 2 là như nhau theo hướng chọn trung bình mức tỷ lệ của các phường ở khu vực 1 và khu vực 2 là (1,25% + 1,5%)/2 = 1,375%.
 	=> Chọn mức tỷ lệ phường ở khu vực 1, khu vực 2 là 1,4%.
	(3) Khu vực 3: Xã An Phú, Xã Nguyễn Nghiêm, Xã Khánh Cường, Xã Bình Minh, Xã Đông Sơn, Xã Trường Giang, Xã Ba Gia, Xã Đình Cương, Xã Phước Giang, Xã Nghĩa Giang, Xã Trà Giang, Xã Lân Phong, Xã Bình Chương, Xã Tịnh Khê, Xã Bình Sơn, Xã Vạn Tường, Xã Thọ Phong, Xã Sơn Tịnh, Xã Nghĩa Hành, Xã Tư Nghĩa, Xã Long Phụng, Xã Mỏ Cây, Xã Mộ Đức, Xã Vệ Giang, Xã Ia Chim, Xã Ngọc Bay, Xã Đăk Rơ Wa.
	=> Các xã: Xã An Phú, Xã Nguyễn Nghiêm, Xã Khánh Cường, Xã Bình Minh, Xã Đông Sơn, Xã Trường Giang, Xã Ba Gia, Xã Đình Cương, Xã Phước Giang, Xã Nghĩa Giang, Xã Trà Giang, Xã Lân Phong, Xã Bình Chương, Xã Tịnh Khê, Xã Bình Sơn, Xã Vạn Tường, Xã Thọ Phong, Xã Sơn Tịnh, Xã Nghĩa Hành, Xã Tư Nghĩa, Xã Long Phụng, Xã Mỏ Cây, Xã Mộ Đức, Xã Vệ Giang thuộc khu Đông Quảng Ngãi, trước đây có các mức tỷ lệ là 0,5% (đối với xã) và 1,1% (đối với thị trấn), trung bình mức tỷ lệ là (0,5% + 1,1%)/2 = 0,8%; các xã: Xã Ia Chim, Xã Ngọc Bay, Xã Đăk Rơ Wa thuộc khu Tây Quảng Ngãi, trước đây có mức tỷ lệ như nhau là 1,3%. Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ cho các xã ở khu vực 3 là như nhau theo hướng chọn trung bình mức tỷ lệ của các xã ở khu vực 3 và khu Tây Quảng Ngãi là (0,8% + 1,3%)/2 = 1,05% 
	=> Chọn mức tỷ lệ xã ở khu vực 3 là 1,00%.
	(3) Khu vực 4: Xã Sơn Hạ, Xã Thiện Tín, Xã Ba Vì, Xã Ba Tô, Xã Ba Động, Xã Ba Tơ, Xã Ba Dinh, Xã Ba Vinh, Xã Ba Xa, Xã Sơn Linh, Xã Sơn Hà, Xã Sơn Thuỷ, Xã Sơn Kỳ, Xã Sơn Tây Thượng, Xã Sơn Tây Hạ, Xã Sơn Tây, Xã Minh Long, Xã Sơn Mai, Xã Trà Bồng, Xã Đông Trà Bồng, Xã Tây Trà, Xã Thanh Bồng, Xã Tây Trà Bồng, Xã Đặng Thùy Trâm, xã Cà Đam.
	(5) Khu vực 5: Xã Đăk Hà, Xã Bờ Y, Xã Măng Đen, Xã Đăk Tô.
	(6) Khu vực 6: Xã Kon Braih, Xã Đăk Mar, Xã Sa Thầy, Xã Đăk Kôi, Xã Đăk Môn, Xã Đăk Pék, Xã Đăk Pxi, Xã Đăk Rve, Xã Đăk Ui, Xã Dục Nông, Xã Kon Đào, Xã Ngok Rêo, Xã Ngok Tụ, Xã Sa Bình, Xã Sa Loong, Xã Ya Ly, Xã Đăk Plô, Xã Đăk Sao, Xã Đăk Tờ Kan, Xã Ia Tơi, Xã Kon Plông, Xã Măng Bút, Xã Măng Ri, Xã Ngọc Linh, Xã Tu Mơ Rông, Xã Xốp, Xã Đăk Long, Xã Ia Đal, Xã Mô Rai, Xã Rờ Kơi.
	=> Các xã khu vực 4 là xã miền núi thuộc khu Đông Quảng Ngãi, trước đây có các mức tỷ lệ là 0,25% (đối với xã) và 0,5% (đối với thị trấn), trung bình mức tỷ lệ là (0,25% + 0,5%)/2 = 0,37%; các xã khu vực 5, 6 thuộc khu Tây Quảng Ngãi, trước đây có các mức tỷ lệ là 0,5% (xã, thị trấn khu vực III, II), 1,0% (xã khu vực I) và 1,3% (thị trấn không thuộc khu vực I, II, III), trung bình mức tỷ lệ là (0,5% + 1,0% + 1,3%)/3 = 0,93%. Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ cho xã ở khu vực 4, 5, 6 là như nhau theo hướng chọn trung bình mức tỷ lệ của các xã ở khu vực 4, 5, 6  là (0,93% + 0,37%)/2 = 0,65%.
	=> Chọn mức tỷ lệ xã ở khu vực 4, 5, 6 là 0,65%.
	(7) Khu vực 7: Đặc Khu Lý Sơn
	Đặc khu Lý Sơn ở khu Đông Quảng Ngãi, trước đây là huyện Lý Sơn thuộc tỉnh Quảng Ngãi (cũ) có mức tỷ lệ (%) bằng các xã miền núi là 0,25%. Theo đó: 	=> Chọn mức tỷ lệ đặc khu Lý Sơn bằng xã khu vực 4, 5, 6 là 0,65%.
[bookmark: _GoBack](Chi tiết mức tỷ lệ (%) cho 96 xã, phường, đặc khu theo phụ lục kèm theo dự thảo Nghị quyết)
	II. Mức tỷ lệ (%) thu đối với đất xây dựng công trình ngầm (không phải là phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất).
	- Kế thừa mức tỷ lệ (%) đã được HĐND tỉnh Quảng Ngãi (cũ) và HĐND tỉnh Kon Tum (cũ) ban hành để xây dựng mức tỷ lệ (%) phù hợp; đảm bảo không quá 30% theo quy định.
	- Mức tỷ lệ (%) chọn: Tỉnh Quảng Ngãi (cũ) quy định mức tỷ lệ 10%; tỉnh Kon Tum (cũ) quy định mức tỷ lệ 30% (bằng mức tối đa theo quy định). Thực tế, tỉnh Quảng Ngãi (cũ) và tỉnh Kon Tum (cũ) chưa có trường hợp thuê đất xây dựng công trình ngầm. Vì vậy, để tiếp tục thu hút đầu tư, Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ là 10%. 
	III. Mức tỷ lệ (%) thu đối với đất có mặt nước
	- Kế thừa mức tỷ lệ (%) đã được HĐND tỉnh Quảng Ngãi (cũ) và HĐND tỉnh Kon Tum (cũ) ban hành để xây dựng mức tỷ lệ (%) phù hợp; đảm bảo không thấp hơn 20% theo quy định.
	- Mức tỷ lệ (%) chọn: Tỉnh Quảng Ngãi (cũ) quy định mức tỷ lệ 30%; tỉnh Kon Tum (cũ) quy định mức tỷ lệ 20% (bằng mức tối thiểu theo quy định). Thực tế, tỉnh Quảng Ngãi (cũ) và tỉnh Kon Tum (cũ) có rất ít trường hợp thuê đất có mặt nước. Vì vậy, để tiếp tục thu hút đầu tư, Sở Tài chính xây dựng mức tỷ lệ là 20%.














