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Sé: 4829/STC-QLGCS Quang Nedi, ngay 08 thang 12 nam 2022

V/v tham gia gdp v du thao
Thong tu ban hanh Tiéu chuan
tham dinh gia khoan no
tin dung

Kinh gui:
- S6 Tu phap;
- Ngan hang Nha nudc Viét Nam — CN Quang Ngai;
- Chi nhanh Ngan hang TMCP tai Quang Ngai: Ngoai
Thuong, Cong thuong, K§ Thuong, Pau tu va Phat
trién Quang Ngii;
- Ngéan hang TMCP Ngoai Thuong — Chi nhanh Dung
Quit;
- Cong ty CP: Thong tin va tham dinh gia Mién
Trung, Tham dinh gia Viét Tin — CN Quang Ngai;
- Céng ty TNHH Tu van tham dinh gia va Kiém toan
MKT.

Theo de nghi cua Bo Tai chinh tai Cong vén s6 12053/BTC-QLG ngay
17/11/2022 vé viéc tham gia vy kién vao du thao Thong tu ban hanh Tiéu chuan
tham dinh gia khoan no tin dung, S& Tai chinh dé nghi cac co quan, don vi tham
gia gop y ndi dung du thao Théng tu (dinh kem) va gui vé So Tai chinh trudce
ngay 12/12/2022 dé tong hop giri Bo Tai chinh.

S& Tai chinh kinh dé nghi céc don vi phdi hop thuc hién./.

Noi nhin: KT. GlAM {‘)OC

- Nhu trén;

- S¢ Tai chinh:

+ Giam doc; cac PGD So;
+ Céac phong chuyén mon;
+ Website S¢ Tai chinh;

- Luu: VT, QLGCSvy.



BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 42059 /BTC-QLG Ha Néi, nza ; im 2022
. TAI CHINH TINH QUANG NGAj

V/v tham gia ¥ kién vao Dy théo

Théng twr ban hanh Tiéu chudn Any St
thim dinh gi4 khoan no tin dung BEN Ngiy: ﬁﬁf{,;ﬁ%,
Chuyén: . T
' Lutu hé 5085
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Kinh giti: S& Tai chinh céc tinh, thanh phé truc thude THURg ToTg

Thuc hién Chuong trinh xdy dyng van ban phap luat nam 2022, Bo Tai
chinh d4 dur thao Théng tw ban hanh Tiéu chuin thim dinh gia khoan ng tin dung,
Toan vin du thiao duoc ding tai tai myc Déng gép y kien du thao vin ban, Cong
théng tin dién tir B Tai chinh: |

https://mof.gov.vin/webcenter/portal/btcvn/pages r/cd/du-thao-van-ban

Nhim hoan thién va som ban hanh Thdng tu, tao diéu kién thuén loi cho
hoat dong thdm dinh gi4 tai doanh nghiép thAm dinh gi4 va hoat déng quén ly nha
nuée vé thim dinh gi4, Bo Tai chinh dé nghi Quy co quan tham gia y kién vao Dy
thao trén va giri v& Bd Tai chinh (Cuc Quan Iy gid) truée ngdy47/4242022 dé B6
Tai chinh tdng hop, hoan thién Du thio.

DPdng thoi, dé thuan loi cho viéc tdng hop, tiép thu ¥ kién, d& nghi Quy co
quan giri van ban tham gia y kién dudi dang ban word vae hom thu dién tir
buikhanhly@mof.gov.vn.

R4t mong su phdi hop chit ché clia Quy co quan.

DPia chi lién hé: Cuc Qudn Iy gid - B Tai chinh, sé 28 Tran Hung Pao,
qudn Hocn Kiém, Ha Nei; dién thoai: (024) 2.2202828 s6 mdy Ié 4001 Lo—"
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BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: /2022/TT-BTC Ha Noi, ngay  thang  nam 2022

THONG TU

Ban hanh Tiéu chuin thim dinh gia khoén ng tin dung

DU THAO

Can cir Ludt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 nam 2012;
Can cw Nghi dinh SO 89/2013/ND-CP ngay 06 thdang 8 nam 2013 cua
Chinh phu quy dinh chi 1iét thi hanh mét sé diéu cia Ludt gid vé tham dinh gid,

Can cir Nghi dinh 56 12/2021/ND-CP ngay 24 thang 02 nam 2021 cua
Chinh phii sira d6i, bo sung mot $6 diéu cua Nghi dinh s6 89/2013/ND- CP ngay
06 thang 8 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua
Ludt gid vé tham dinh gia,

Can cit Nghi dinh s6 87/2017/NP-CP ngay 26 thang 07 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chitc clia B6
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan Iy gid,

B truomg Bo Tai chinh ban hanh Thong tu ban hanh Tiéu chudn tham
dinh gia Viét Nam vé tham dinh gia khoan no tin dung.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay Tiéu chuén thdm dinh gid Viét
Nam vé tham dinh gia khoan no tin dung.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

1. Thong tu nay cd hidu luc thi hanh ké tr ngdy ~ thang nam 2022.

2. B Tai chinh (Cuc Quan ly gid) chu tri, phéi hO’p véi cac co quan co lién
quan chi dao, hudng dan, kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh tai Tiéu chuin

thAm dinh gid ban hanh kém theo Thong tu nay va cac van ban phdp luat co lién
quan.
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3. Trong qua trinh thuc hién néu co vudng mic dé nghi cdc don vi phan anh
v& B9 Tai chinh dé hudng dan giai quyét va sua doi, bo sung cho phu hop./.

Noi nhan: KT.BO TRUONG
- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu; THU TRUONG
- Van phong Chinh phu;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudrc;

- Vin phong Quédc hoi;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thude Chinh phu;

- To4 4n nhén dan t6i cao;

- Vi@n Kiém st nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nudc; A
- UBND céc tinh, thanh phé truc thuée Trung wong; Ta Anh Tuin
- Cong bao;

- Cuc Kiém tra viin ban - Bd Tu phép;

- Phong Thwong mai va Céng nghiép Viét Nam;

- Héi Thim dinh gid Viét Nam; cac doanh nghiép thdm dinh gid;

- Website Chinh phu;

- Website B Tai chinh;

- Céc don vi thudc Bo Tai chinh;

-Luuw: VT; QLG (VT,QLTDG).
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

TIEU CHUAN THAM DINH GIA VIET NAM
Tham dinh gid khoan ng tin dung
(Ban hanh kem theo Thong tu $6 ...ngay.... cua B¢ Tai chinh)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Tiéu chun niy quy dinh va huéng din thyc hién tham dinh gié khoan no
phét sinh tir nghiép vu cho vay trong hoat dong tin dung va khong bét budc ap
dung cho hoat déng xtr ly no trong ndi bd td chtre tin dung.

Diéu 2. Péi twgng 4p dung

1. Thédm dinh vién v& gia, doanh nghiép thdm dinh gia thuc hién dich vu
thdm dinh gi4 theo quy dinh cua Luat gia.

2. Td churc, ca nhan thuc hién hoat dong tham dinh gia Nha nudc theo quy
dinh cua Luét gia.

3. Té chirc, c4 nhan yéu ciu thim dinh gid, bén thi ba sit dung két qua
thdm dinh gi4 theo hop ddng thim dinh gid (néu co).

Diéu 3. Giai thich tir ngir

1. No tin dung (sau day goi la ng) trong Tiéu chuan nay dugc hiéu la
nghfa vu phai trd bing tién hodc tai san clia cd nhan hoac td chirc (goi 1a khach
no) déi véi chi no 1a tb chie tin dung. Ng ¢6 thé c6 tai sin bao dam hodc khong
co tai san bao dam.

No c¢6 tai san bao dam la cac khoan ng cd tai san dung dé bao dam thuc
hién nghia vu kém theo.

No khéng co tai san bao dam 1a cac khoan no khong co tai san dung dé
bao dam thuc hién nghia vu kém theo.

2. Khoan no tin dung trong Tiéu chuan nay duoc hiéu 14 du no cua hop
dong hodc thoa thuan cap tin dung, bao gom so tién ng goc, 1ai va cac nghia vu
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tai chinh khéc lién quan dén khoan ng theo hop ddng tin dung hoc thoa thuan
cap tin dung. '

Chuong 2
QUY PINH CU THE

Diéu 4. Lua chon co sé gia tri ciia tham dinh gia khoan n¢ tin dung

Co sO gia tri cua thdm dinh gid khoan ng 12 gid tri thi trudng hodc cac loai
co s gid tri khac theo quy dinh tai Hé théng Tiéu chuan thdm dinh gid Viét
Nam.

Pidu 5. C4c tai liéu, ho so cin thu thip

Té chire, cd nhan yéu cu thdm dinh gia chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c va trung thuc cua cac tai lidu, hd so cén thu thap trong thdm dinh gi4 khoan
no bao gém:

1. Hd so phap 1y cta khich ng.

2. Hb so vay vén gébm Hop dong tin dung hodc thoa thuan cép tin dung,
khé udc nhan no, phu luc hop ddng tin dung (néu co).

3. Xéc nhén cta td chirc, cd nhan yéu cau tham dinh gia vé s tién no géc,
1ai va cac nghia vu tai chinh khac lién quan dén khoan no ma khach no chua tra
theo hop ddng tin dung hodc thoa thuén cap tin dung, khé wdc nhan no, phu luc
hop ddng tin dung (néu c6) tai thoi diém thim dinh gia.

4. Kich ban ban hodc thanh ly khoan ng.

4. Hb so tai chinh va san xuit kinh doanh (néu c6) ciia khach ng.

5. Hd so bao dam tién vay gdm hd so phép 1y cla tai san bao dam, cam
két bao lanh, cdc gidy to, tai liéu lién quan dén qud trinh nhan bao dam (néu cb).

6. HO so khéc ¢6 lién quan (néu co) gdm bao cdo danh gia ciia bén chu ng
lién quan dén viée x1t Iy khoan ng (h6 so phap ly, cic yéu t6 anh hudng dén viéc
thu hdi ng, thai gian va kha ning thu hdi ng); béo cdo v& gia tri ghi s6 khoan no,
ning luc hoat dong kinh doanh, nang luc tai chinh cua bén khach ng; bao cao
danh gia roi ro cé thé phat sinh trong viéc ban ng, phuong thic thanh todn,
chuyén giao khoén ng.

7. Céc tai liéu lién quan khéc.

Diéu 6. Cin ct thim dinh gia
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Gia tri khoan no duoc xéac dinh dua trén mot hodc nhi€u cén cit sau:

1. Sé du no tai thoi diém thdm dinh gid theo lai suat dang 4p dung trén
hop ddng tin dung hodc théa thuan cap tin dung, khé udc nhan no, phu luc hop
ddng tin dung (néu cd) ctia td chirc, c4 nhan yéu cau thim dinh gid.

2. Gi4 tri tai san bao dam.
3. Gia tri cac khoan c6 thé thu héi duge tir khach ng.

4. Lai du kién phat sinh dén khi thanh todn hét gia tri khoan n¢ dwgc mua
theo 1ai sudt du kién sé& ap dung duge quy dinh trén hop ddng tin dung hodc thoa
thuan cép tin dung, khé udc nhan ng, phu luc hop déng tin dung (néu co) hoac
1ai sudt khéc c6 thé ap dung cho khéch no.

5. Chi phi phét sinh trong qué trinh quan ly khoan ng, chi phi khac lién
quan.

6. Chi phi xir Iy tai san bao dam, chi phi xir Iy cac ngudn c6 thé thu hoi
khéc.

Piéu 7. Gia tri, gia tri thu hoi cla tai san bao dam

1. Thoi diém du kién xu 1y tai san bao dam xac dinh dya trén xdc nhén
cuia to chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia va cac tai liéu, hd so can thu thap
trong tham dinh gia khoan ng quy dinh tai Diéu 5 Tiéu chuan nay.

2. Gié tri, gia tri thu hdi cua tai san bao dam trong Tidu chuan nay dugc
hidu 12 phan gié tri, gi4 tri thu hdi cua tai san bao dam dung dé thyc hién nghia
vu tra no cho khoan ng dang thuc hién thdm dinh gia.

3. Gia tri tai san bao dam dugc udce tinh tai thoi diém xtr 1y tai san bao
dam bang cach ap dung phuong phip thdm dinh gia phu hop thudc céc cach tiép
can tir thi trudng, cach tiép can tr chi phi, cach tiép can tir thu nhip theo quy
dinh tai Hé thdng tiéu chuan thim dinh gia Viét Nam.

4. Gié trj thu hdi cua tai san bdo dam duge wdce tinh bang gia tri tai sdn
bao dam sau khi trir chi phi phat sinh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 6 Tiéu
chuén nay (chi phi phat sinh tinh dén thoi diém xir 1y tai san bao dam) va quy
dbi vé& thoi diém tham dinh gid thong qua viée st dung ty suit chiét khau phu
hop.

Pic¢u 8. Kha ning tra ng cida khach ng

Kha nang tra ng cta khach ng dugce xéc dinh dya trén xdc nhan cua td
chtric, ¢4 nhan yéu ciu thdm dinh gia vé kha nang tra n¢ cua khach no, danh gia



6

clia cac bén ¢6 lién quan va cdc can ct tai liéu, ho so can thu thap trong tham
dinh gi4 khoan ng quy dinh tai Piéu 5 Tiéu chuan nay.

Piéu 9. Ty suét chiét khau

1. Ty suét chiét khdu phai phan énh dugc rii ro ciia céc dong tien thu héi
dugc va phu hgp vai thoi gian thu ho6i dong tién va loi nhuan k¥ vong hop 1y cho
viéc mua cac khoan ng.

2. Viée x4c dinh ty sudt chiét khau phai nhit quan véi cach udce tinh dong
tién phat sinh tir khoan ng.

3. Rui ro cua cac dong tién thu hdi duoc danh gia dwa trén céc can cir sau:
Céac didu khoan va didu kién di kém khoan ng; Rui ro tin dung; Tinh thanh
khoan va thi truong cta khoan ng tai thoi diém thdm dinh gi4 va sau thoi diém
thdm dinh gi4; Rui ro thay d6i méi truong phéap 1y hodc cac quy dinh cd lién
quan; nghia vu tai chinh li€n quan dén khoan no; Cac khoan ng twong tu trén thi
trudng; Cac cén ct khac.

4. Rui ro tin dung trong Tiéu chudn nay la rii ro do khach n¢ khéng thuc
hién hoac khong ¢ kha nang thuc hién mot phén ho#c toan bd nghia vu tra ng
theo hop déng hodc thoa thudn véi chi no.

Piéu 10. Céc cach tiép cin va phuong phap thdm dinh gia khoan n¢
tin dung

1. Cac phuong phip ép dung trong hoat ddng thdm dinh giad khoan ng
thudc: cach tiép can tir thi truong, cach tiép can tir chi phi va cach tiép cén tu thu
nhép theo quy dinh tai HE théng tiéu chuan thdm dinh gid Viét Nam hodc s
dung két hop céc cach tiép can quy dinh tai Diéu 11, Didu 12, Piéu 13, Dicu 14
Tiéu chuén nay.

2. Cac phuong phap thdm dinh gid khoan ng dugc lua chon trén co s& gid
tri cua thim dinh gia khoan no va nhén dinh vé kha ning thu hoi cua khoan no
tai va sau thoi diém thdm dinh gia thong qua tai liéu, hd so vay vbn, cac cam
két, diéu khoan giita khach ng va chi ng, su danh gia vé kha ning thu hdi no cua
chi no va céc yéu té khéc ¢d lién quan.

Pidu 11. Truwdng hop khach ng cé kha ning tra ng

1. Gia tri khoan n¢ dugc udc tinh tr cac ngu@)n thu tir khach no theo
phuong 4n tra ng sau khi trir chi phi phat sinh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 6
Tiéu chuén nay va quy ddi vé thoi diém tham dinh gia thong qua viéc sur dung ty
suét chiét khdu phil hop.
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2. Ngudn thu tir khach no bao gbm sd tién no gbc, 1di va cdc nghia vu tai
chinh khac lién quan dén khoan no can ct hop d6ng tin dung hodc thoa thuan
cép tin dung, khé udc nhan no, phu luc hop dbng tin dung (néu co) cia td chire,
cd nhin yéu cau tham dinh gia dén thoi diém bén mua no thanh toan cho bén
ban n¢ gia tri khoan ng.

Piéu 12. Truong hop khach ng khong cé khi ning tra ng va gia tri
thu hoi cia tai sain bao dam 16n hon gia tri khoan ng theo s0 sach

1. Gia tri thu hoi cua tai san bao dam dugc udc tinh theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 7 Tiéu chuan nay.

2. Gia tri khoan ng theo s6 sach bao gom s6 tién ng goc, l4i va céc nghia
vu tai chinh khéc li€én quan dén khoan no tai thoi diém tham dinh gia duoc xac
dinh dua trén dua trén xdc nhén cua t6 chuc, ca nhan yéu cau thim dinh gia va
cac tai liéu, ho so cin thu thap trong thdm dinh gid khoan no quy dinh tai biéu 5
Thong tu nay.

3. Gia tri khoan no duoc udce tinh 1a sd tién ng gde, 13i va céc nghia vu tai
chinh khéc lién quan sau khi trir chi phi phat sinh theo quy dinh tai khoan 5 va
khoan 6 Didu 6 Tiéu chuén nay dén thoi diém tai thoi diém xir 1y tai san bao
dam va quy déi vé thoi diém tham dinh gia théng qua viéc st dung ty suét chiét
khau phu hop.

Pidu 13. Truong hop khach ng khéng c6 kha ning tra ng va gia tri
thu hdi cta tai san bao dam nhé hon gia tri khoan n¢ theo s6 sdch

1. Gia tri thu hdi cua tai san bao dam dugc udc tinh theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 7 Tiéu chuin nay.

2. Gia tri khoan no theo sé sach thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
12 Théng tu nay.

3. Gia tri khoan ng dugc udc tinh béng gia tri thu hoi cua tai san bao dam,
gia tri thu hi tir cic ngudn cé thé thu hdi khéc.

4. Gia tri thu hdi tir cc ngudn cé thé thu hdi khac duge ude tinh bang gia
tri ctia cac ngudn c6 thé thu hdi khac sau khi trir chi phi phét sinh theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 6 Thong tu nay dén thoi diém x 1y cdc ngudn co thé thu hoi
khac va quy doi vé thoi diém tham dinh gid thong qua viée st dung ty sut chiét
khiu phi hop.

5. Viéc xac dinh céc ngudn thu hoi khac tir khach ng dya trén xac nhéan
cua td chirc, ca nhan yéu cau thdm dinh gid, danh gid cda cac bén co lién quan
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va cdc can o tai liéu, hd so can thu thap trong tham dinh gid khoan ng quy dinh
tai Diéu 5 Thong tu nay.

pidu 14. Trudng hop khach ng khéng cé kha nang tra ng va khong co
tai san dam bao

Gi4 tri khoan ng dugc udc tinh bang gia tri thu hdi tir cac ngudn cé thé
thu hdi khac theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Tiéu chuén nay.

Pdi véi khach no 1a doanh nghiép, gia tri khodn ng dugc xac dinh dua
trén gia tri doanh nghiép va c6 sy danh gid thtr ty wu tién tra no theo cac cam
két, didu khoan tra no gitta chii ng va doanh nghip cin cit cac quy dinh phap
luat vé dan sy, Lut pha san va cdc quy dinh khdc o lién quan./.

BO TAI CHINH
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